Vedtekter for Granasen Velforening
mai 2026

§ 1 Foreningens navn

Foreningens navn er Granasen Velforening.

§ 2 Formal

Velforeningen skal arbeide aktivt for at Grandsen skal vaere et godt sted a bo og veere.
Foreningen kan ta opp alle saker som er egnet til 3 fremme dette formal. Videre har
foreningen fglgende ansvar:

- Foreningen har ansvaret for vedlikehold av lekeplasser og felles grentomrader, jfr.
§3.4.1i Planbestemmelser til reqguleringsplan 0202 R0701 — Grandsen. 2. Se ogsa Grandsen
Velforening Oversikt til informasjon (vedlegg 1).

- Foreningen skal jobbe mot a bedre trafikksikkerheten innad i velforeningens omrade.

- Foreningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i saker av felles
interesse.

§ 3 Geografiske omrade

Omradet strekker seg over planomradet for Reguleringsplan Granasen 2, eiendommen gnr.
434, bnr. 49 Lillestrem kommune er for alle boliger i planomradet, og skal forvaltes av
Granasen Velforening.

Overnevnte matrikkel bestar i dag av areal som er regulert til grentstruktur og lekeplasser.

Eiendommen skal besta av det som i planen er avsatt til felles grgntstruktur, samt felles
lekeplasser FL 1 til FL 5. Eiendommen(e) kan senere gjgres til realsameie mellom
medlemmene i velforeningen dersom det blir behov for det, uten vedtektsendring eller nytt
ekstraordinaert arsmgte etter § 11.

Det er ikke tillatt med noe bebyggelse/endering pa velforeningens arealer uten tillatelse fra
Velforeningen. Hvis dette skal tillates, skal dette bestemmes pa arsmgte etter de normale
vedtektsendringsreglene i § 16.

Se ogsd Grandsen Velforening Oversikt til informasjon (vedlegg 1).

§ 4 Fordeling av utgifter til drift og vedlikehold

Kostnader til drift og vedlikehold av grgntstrukturomrader og lekeplasser fordeles mellom alle
eiendommer som er medlemmer av velet, der det betales en lik andel per boenhet.

Fordelingsbrgken for kostnader kan avvike fra eierandelene i et eventuelt realsameie.
Arsmgtet kan endre fordelingsngkkelen som regulerer disse kostnadene nar flertallet
bestemmer dette etter de normale vedtektsendringsreglenei § 16.

Buffer opparbeidet i velforeningen skal brukes til vedlikehold av lekeplasser og grgntomrader



hvis ikke annet blir avtalt pa arsmgte.
§ 5 Juridisk person

Foreningen er selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar
for gjeld.

§ 6 Medlemskap

Enhver eier av boligeiendom innenfor planomradet for Reguleringsplan 0202 R0701 —
Granasen 2, er pliktig medlem i foreningen, med mindre annet kan godtgjgres for den enkelte
eiendom. Det gjelder ogsa seksjonseiere og andelseiere i borettslag. Ogsa
sammenslutningene — eierseksjonssameier og borettslag — er medlemmer og kan
representere sine andelshavere.

Eierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak fra styret og arsmgtet.
Ved eiendomsoverdragelse skal styret meddeles kjgpers navn og adresse. Den nye eiers plikt
til 3 betale kontingent inntrer fra og med overtagelse av eiendommen.

§ 7 Kontingent

Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som innbetales til fastsatt frist. Det fastsettes en
lik kontingent per boenhet. Eierseksjonssameier og borettslag betaler per boenhet. Det er
sameiene og borettslag som faktureres og er ansvarlige for kontingentene til sine sameiere/
andelshavere. Arsmgtet kan endre kontingentmodellen nar flertallet bestemmer dette etter
de normale vedtektsendringsreglene i § 16.

Kontingenten skal fastsettes pa grunnlag av de utgifter foreningen har hatt og vil fa til
administrasjon og drift av foreningen og fellesarealene.

§ 8 Stemmerett og valgbarhet

Alle medlemmer har stemmerett og er valgbare til tillitsverv i foreningen. Hver boenhet det
betales kontingent for, har én stemme.

§ 9 Tillitsvalgtes godtgjgrelse
Tillitsvalgte kan motta godtgjgrelse fastsatt av arsmgtet.

Honorar til styret fastsettes og vedtas pa arsmgtet. Honoraret som vedtas, gjelder for den
kommende valgperioden — det vil si for styret som velges ved samme arsmgte. Utbetaling skjer
i pafglgende kalenderar, fgr eventuell avgang av styremedlemmer.

§ 10 Arsmote

Arsmgtet, som holdes hvert &r innen utgangen av juni maned, er foreningens hgyeste
myndighet. Styret varsler tid og sted for arsmgtet i god tid (minst 4 uker/28 dager), med frister
for innlevering av saker, direkte til medlemmene ved kunngjgring ved fysiske eller
elektroniske oppslag.

Forslag som skal behandles pa arsmgtet skal veere sendt til styret senest tre uker fgr arsmgtet.
Innkalling med saksliste sendes medlemmene minst atte og hgyst tjue dager fgr arsmgtet.



Eierseksjonssameier og borettslag far innkalling pa vegne av sine sameiere/andelshavere og
er ansvarlige for a innkalle sine sameiere/andelshavere. Det er opp til disse om de vil mgte
selv eller la seg representere av styret, for eksempel etter fullmakt gitt pa generalforsamling/
arsmote.

Alle medlemmer har adgang til &rsmgtet. Arsmgtet kan invitere andre personer og/eller
media til 3 veere til stede.

Arsmgtet er vedtaksfgrt med det antall stemmeberettigede medlemmer som mgter. Ingen
har mer enn én stemme, og stemmegivning kan skje ved fullmakt. Stemmegiving ved
fullmakt fra ett eller flere medlemmer, kommer i tillegg til fullmaktshavers egen stemme.

Mgteleder velges av arsmgtet.

Arsmgtet kan ikke behandle forslag som ikke er oppfgrt pa sakslisten. Revisoren(e) og
valgkomiteen rapporterer direkte til arsmgtet.

§ 11 Stemmegivning pa arsmgtet

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a vaere gyldig veere truffet med alminnelig
flertall av de avgitte stemmene. Blanke stemmer skal anses som ikke avgitt. Valg foregar
skriftlig hvis det foreligger mer enn ett forslag. Bare foreslatte kandidater kan fgres opp pa
stemmeseddelen. Skal flere velges ved samme avstemming, ma stemmesedlene inneholde
det antall forskjellige kandidater som det skal velges ved vedkommende avstemming.

Stemmesedler som er blanke, eller som inneholder ikke foreslatte kandidater, eller annet
antall kandidater enn det som skal velges, teller ikke, og stemmene anses som ikke avgitt.

Nar et valg foregar enkeltvis, og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte
stemmene, skal den velges som har fatt flest stemmer.

Nar det ved valg skal velges flere ved en avstemming, ma alle, for a anses valgt, ha mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Hvis ikke tilstrekkelig mange kandidater har oppnadd
dette i f@rste omgang, anses de valgt som har fatt mer enn halvparten av stemmene. Det
foretas sa bundet omvalg mellom de gvrige kandidatene, og etter denne avstemmingen anses
de valgt som har fatt flest stemmer. Er det ved omvalg stemmelikhet, avgjgres valget ved
loddtrekning.

Ved salg av fast eiendom kreves minst 2/3 flertall, og det skal innkalles til ekstraordinaert
arsmgte 3 maneder senere. For at salg skal skje, ma vedtaket her gjentas med 2/3 flertall.
Ved godkjenning av grunnavstaelse til offentlig grunnerverver under trussel om
ekspropriasjon, behgves ikke nytt ekstraordinzert arsmgte.



§ 12 Arsmgtets oppgaver

Arsmgtet skal:

1. Behandle arsmelding fra styret
2.Behandle regnskap i revidert stand
3. Behandle innkomne forslag

4. Fastsette

5. Velge:

a) Leder og nestleder

b) To styremedlemmer

c) Revisor(er)

Leder og styremedlemmene velges for to ar av gangen. Ved fgrste valg velges to
styremedlemmer for ett ar, slik at to er pa valg hvert ar. Varamedlemmer og revisor(er) velges
for ett ar. Samtlige kan gjenvelges.

Velforeningen gnsker at styret skal representeres av begge kjgnn, dette ma tas hgyde for
under valg. Styret skal etterstrebe a inneholde minst et medlem fra sameier og et medlem fra

eneboligene. Ingen kan ha samme styreverv lenger enn 6 ar av gangen.

§ 13 Ekstraordinaere arsmgter

Ekstraordinaere arsmgter holdes nar styret bestemmer det, eller minst 1/3 av de
stemmeberettigede medlemmene krever det.

Det innkalles pa samme mate som for ordinaere arsmgter, med minst 14 dagers varsel.

Ekstraordinaert arsmgte kan bare behandle og ta avgjgrelse i de sakene som er kunngjort i
innkallingen.

§ 14 Styret

Velforeningen ledes av et styre som er foreningens gverste myndighet mellom arsmgtene.
Styret skal foresta den alminnelige forvaltning av foreningen.

Styret skal:

1. lverksette arsmgtets vedtak og bestemmelser, herunder vedtak rettet mot et medlem som
unnlater a betale kontingenten.

2. Sta for velforeningens daglige ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor andre
instanser.

3. Styret har ansvar for at budsjett settes opp og falges. Kostnader ut over fastsatte
terskler krever avstemning blant medlemmene:



¢ Enkeltutgifter/pakostninger over kr 25 000.
e Samlede utgifter ut over budsjett pa over kr 50 000 per ar.

4.Sta for den alminnelige forvaltningen av foreningen, herunder forvaltning av
velforeningens eiendeler/eiendom og kontroll med foreningens gkonomi.

5. 0ppnevne etter behov komiteer/utvalg/personer for spesielle oppgaver og
utarbeide instruks for disse.

6. Etter beste evne sgke a oppfylle foreningens formal etter gjeldende vedtekter.
7.Representere foreningen utad.

8. Sgrge for at foreningen er forsvarlig forsikret ut fra de verdier foreningen har og den
virksomhet som bedrives.

Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative formal og
rett til 3 bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa arsmgtet. Alle utbetalinger skal
attesteres av leder og kasserer fgr utbetaling. Styret har imidlertid ikke adgang til uten
samtykke fra arsmgtet a treffe beslutninger av stgrre betydning for foreningen, herunder salg
av fast eiendom.

Styret holder mgte nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtet. Styrets vedtak skal
protokolleres. Det skal fremga av protokollen om vedtaket er enstemmig, og eventuelle
dissenser protokolleres. Alle medlemmene har rett til innsyn i protokollene fra styremgtene.
Utover dette har medlemmene ikke rett til Ispende innsyn i styrets arbeid mellom
arsmgtene. Innsyn kan nektes av styret i enkeltsaker, dersom hensynet til tredjemann tilsier
det eller dersom andre saklige grunner for nektelse foreligger.

Styret er beslutningsdyktig nar et flertall av styremedlemmene, deriblant leder eller nestleder,
er tilstede. Leder eller i hans/hennes fravaer nestleder, leder styrets mgter. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall blant de fremmgtte som er stemmeberettigede. Ved stemmelikhet
har leder, eller i leders fravaer nestleder, dobbeltstemme. Et styremedlem kan ikke veere med
a stemme i saker hvor medlemmet har szerinteresser.

Velforeningen gnsker at styret skal representeres av begge kjgnn, dette ma tas hgyde for
under valg. Nestleder og leder bgr ikke vaere pa valg samtidig. Foreningen tegnes av styrets

medlemmer enkeltvis eller i fellesskap.

§ 15 Regnskap, budsjett og revisjon

Regnskapsaret gar fra 1/1 —31/12. Styret skal pase at regnskapet og budsjett blir fgrt.

§ 16 Vedtektsendring

Endringer i disse vedtekter kan bare foretas pa ordinzert eller ekstraordinaert arsmgte etter a
ha vaert pa sakslisten, og det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Endringen trer i kraft umiddelbart, dersom arsmgtet ikke har besluttet noe annet.



§ 17 Opplgsning, sammenslutning og deling
Opplgsning av foreningen kan bare behandles pa ordinzert arsmgte og pa fglgende vilkar:

Foreningens areal/eiendom skal overfgres til en annen forening eller innretning som far i
oppdrag a forvalte dem eller pa annen mate ivareta dem, for at foreningen skal kunne
opplgses.

Vedtak om oppl@sning krever minst 2/3 flertall, og det skal innkalles til ekstraordinaert
arsmgte 3 maneder senere. For at opplgsning skal skje, ma vedtaket her gjentas med 2/3
flertall. Det kan velges et avviklingsstyre som skal foresta avviklingen. Det ordinaere styret kan
velges til avviklingsstyre, og far stilling som avviklingsstyre om intet valg foretas.

Foreningens formue skal etter opplgsning og nedbetaling av gjeld tilfalle en annen velforening
i Lillestream som arbeider for liknende formal eller andre konkrete naermiljgtiltak.

Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler eller andel av disse.

Sammenslutning med andre foreninger eller deling av foreningen anses ikke som opplgsning.
Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendige vedtektsendringer i tilknytning til dette
treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring, jf. § 16. Styret skal i denne
forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som arsmgtet skal stemme
over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra foreningens kreditorer.
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